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e Solitair kantoorgebouw
e Deelverhuur mogelijk
e Uitstekend bereikbaar
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Het betreft een in het oog springend kantoorgebouw gelegen tegenover het
Centraal Station in het centrum van Heerlen. Dit solitaire kantoorgebouw
bestaat uit 9 bouwlagen en is in totaal circa 10.615 m? groot. In het
verleden was dit kantoorgebouw volledig in gebruik bij KPN. Momenteel
huurt KPN nog circa 3.500 m2. Doordat het gebouw uit verschillende
bouwdelen bestaat is het kantoorgebouw uiterst geschikt voor multi-
tenant gebruik.

Bereikbaarheid Per auto
De stadssnelweg N281 alsook A76 richting Duitsland-Aken is binnen enkele
rijminuten te bereiken. Maastricht Airport is op 15 minuten gelegen. De
aansluiting op de A2 Eindhoven-Maastricht is met 15 minuten bereikbaar.

Per OV
Het object is gelegen tegenover het Centraal Station van Heerlen en is
hierdoor uitstekend bereikbaar met het openbaar vervoer.

Vloeroppervlakte De totaal verhuurbare vloeroppervlakte van het gebouw bedraagt circa
10.615 m?. Voor de verhuur is momenteel circa 7.118 m? beschikbaar.

Verdieping Metrage (in m? v.v.0.) Status

Kelder Ca. 162 Beschikbaar

Begane grond Ca. 1.811 Ca. 1.447 m? beschikbaar
Eerste verdieping Ca. 1.699 Ca. 1.243 m? beschikbaar
Tweede verdieping Ca. 1.857 Ca 1.389 m? beschikbaar
Derde verdieping Ca. 1.835 Ca. 1.367 m? beschikbaar
Vierde verdieping Ca.1.741 Verhuurd

Vijfde verdieping Ca. 488 Beschikbaar

Zesde verdieping Ca.511 Beschikbaar

Zevende verdieping Ca.511 Beschikbaar

Deelverhuur per verdieping is bespreekbaar.
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Parkeren Parkeervoorzieningen:
e parkeergarage, 57 plaatsen;
e parkeren op buitenterrein, 23 plaatsen.
De mogelijkheid bestaat om extra parkeerplaatsen te huren in de achter het
object gelegen ‘Teleparking’ van Q-park.

Voorzieningen Het object zal worden opgeleverd inclusief:
e topkoeling;
e stadsverwarming;
e vloerbedekking;
e lamellen;
e systeemplafonds voorzien van verlichtingsarmaturen;
e deels te openen ramen;
e dubbele toiletgroep per bouwdeel;
e zonwering aan zonzijde;
e IT-voorzieningen inclusief kabelgoten;
e deels voorzien van scheidingswanden;
o |ift per gebouwdeel;
e receptie en ontvangsthal;
e bedrijfsrestaurant;
e conferentieruimte;
e toegangscontrole systeem.

Huurprijs Kantoorruimte: EUR 125,- per m? v.v.0. per jaar, te vermeerderen met BTW.
Parkeergarage: EUR 1.000,- per plaats per jaar, te vermeerderen met BTW.

Parkeren op buitenterrein: EUR 750,- per plaats per jaar, te vermeerderen
met BTW.

Huurprijsaanpassing Jaarlijks, op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens de
consumentenprijsindex (CPI) reeks CPI-Alle Huishoudens (2006 = 100),
gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

Huurtermijn 5 jaar.
Verlengingstermijn Met aansluitende perioden van telkens 5 jaar.
Opzegtermijn 12 maanden.
Betalingen Huur en BTW per kwartaal vooruit.
Zekerheidsstelling Bankgarantie ter grootte van drie maanden huur, servicekosten en BTW.
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Overige condities

Aanvaarding

Meer informatie

Bijlagen
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Huurovereenkomst op basis van het standaardmodel van de Raad voor
Onroerende Zaken (ROZ), model juli 2003.

In overleg.

DTZ Zadelhoff v.o.f.
Milko M. de Hart
Vestdijk 61B

5611 CA Eindhoven
T0402125125
F0402122220

E mhart@dtz.nl
www.dtz.nl

o fotobladen
e plattegrondtekeningen

Over DTZ Zadelhoff

DTZ Zadelhoff is al ruim 45 jaar toonaangevend adviseur in commercieel
vastgoed en realiseert geintegreerde vastgoedoplossingen voor eigenaren,
gebruikers, beleggers en financiers. Naast vastgoedbeheer, taxaties en
advisering bij transacties, biedt DTZ Zadelhoff een breed spectrum aan
gespecialiseerde diensten. De professionals van DTZ Zadelhoff gaan voor het
beste resultaat. Of het nou gaat om kantoren, winkels en (logistieke)
bedrijfsruimten. Of om bijvoorbeeld zorgvastgoed, belegging van
woningcomplexen of hotels.

Een in-huis researchteam en ruim 200 vastgoedadviseurs volgen continu de
marktbewegingen en maken deze inzichtelijk. Zo weet DTZ Zadelhoff altijd wat
er speelt in uw omgeving en wat het beste bij uw situatie past. Als u hoge eisen
stelt, is de keuze helder. Duidelijk. DTZ Zadelhoff

Met 13 kantoren in Nederland combineert DTZ Zadelhoff haar regionale kennis
met een landelijke dekking. Daarnaast maakt de organisatie deel uit van het
internationale netwerk van DTZ en UGL Services. Dit samenwerkingsverband
telt 26.000 vaste medewerkers en is wereldwijd actief met 208 vestigingen in
52 landen.

DTZ Zadelhoff is een v.o.f. waarin partners deelnemen via besloten
vennootschappen en waarin de combinatie DTZ en UGL Services een
minderheidsbelang heeft. UGL Services is een divisie van UGL Limited dat als
UGL is geregistreerd aan de Australian Stock Exchange. Voor meer informatie
kijk op www.dtz.nl en www.dtz-ugl.com

Be7920/MHA/JEX/190314 De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Aan de inhoud van deze

informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze tekening geeft een beeld van het object en dient
louter ter informatie. De lay out, maatvoering,
oppervlakten, gevelaanzichten etc. kunnen afwijken

van de feitelijke situatie. Aan de inhoud van de
informatie op de tekeningen kunnen geen rechten worden

ontleend.
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Deze tekening geeft een beeld van het object en dient
louter ter informatie. De lay out, maatvoering,
oppervlakten, gevelaanzichten etc. kunnen afwijken
van de feitelijke situatie. Aan de inhoud van de
informatie op de tekeningen kunnen geen rechten worden
ontleend.
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Deze tekening geeft een beeld van het object en dient
louter ter informatie. De lay out, maatvoering,
oppervlakten, gevelaanzichten etc. kunnen afwijken
van de feitelijke situatie. Aan de inhoud van de
informatie op de tekeningen kunnen geen rechten worden
ontleend.
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