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Verkoop bij inschrijving 

 

 

 

Bedrijfsruimte  

 

Rudolf Dieselstraat 10  

te Maastricht 
 

  

 Verkoop bij inschrijving; tot uiterlijk 4-9-2017, 10.00 uur 

 Kijkdag op 20 juni 2017, 11.00-12.00 uur 

 Gelegen op bedrijventerrein de Karosseer 

 Bedrijventerrein incl. bedrijfswoonbestemming 
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Algemeen: De gemeente Maastricht biedt te koop aan: de voormalige voetbalkantine van 

FC Vinkenslag. De gemeente treedt in deze op als privaatrechtelijke partij. 

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden verleend. Daarnaast is de 

koper zelf verantwoordelijk voor het aanvragen van de benodigde 

vergunningen. Gemeente doet hier geen toezeggingen in. 

 

Na beëindiging van de voetbalactiviteiten van FC Vinkenslag is het 

aangebodene gebouw plus terrein weer teruggeleverd aan de eigenaar, de 

gemeente Maastricht. Het College van B&W heeft besloten om de functie van 

het gebouw te wijzigen naar een bedrijfsfunctie die past binnen het vigerende 

bestemmingsplan 'De Karosseer'. Dit vrijstaand gebouw, op een perceel van 

ca. 1488 m2 wordt, middels een verkoop bij inschrijving, aangeboden in de 

staat waarin deze zich bij de bezichtiging zal bevinden. De gemeente heeft in 

het kader van transparantie voor deze vorm van verkoop gekozen. Naast de 

inschrijving via een biedingsformulier (zie bijlage) zal er een toetsing conform 

het Bibob-beleid (quickscan) plaatsvinden. Zie ook de voorwaarden verderop 

in deze brochure. 

 

Het object is gesitueerd op het bedrijventerrein 'de Karosseer' aan de 

zuidkant van Maastricht. Dit bedrijventerrein wordt gekenmerkt door auto-

handelsactiviteiten in combinatie met bedrijfswoningen. De bereikbaarheid is 

als gevolg van de ondertunneling van Maastricht sterk verbeterd. 

 
 

Locatie: Het pand is de voormalige kantine van voetbalclub FC Vinkenslag. 

 
 

Vloeroppervlakte: Voor verkoop is beschikbaar een totale oppervlakte van circa 276 m².  

Nb. Geen NEN-2580-meting. 

 
 

Indeling: De huidige indeling van het pand is weergegeven op een plattegrond, die 

verderop in deze brochure is opgenomen. 

In het pand zijn twee toiletblokken (heren en dames) en een keuken 

aanwezig. 
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Opleveringsniveau: Het betreft hier een traditioneel gebouwd gebouw dat bij realisatie bestemd 

was als voetbalkantine van de voormalige voetbalvereniging FC Vinkenslag. 

Het pand wordt opgeleverd, ''as it is'' zoals gezien op de dag van de 

bezichtiging, met als uitzondering dat de veiligheidsdeur wordt verwijderd bij 

levering van het pand. Deze wordt vervangen door de oorspronkelijke deur 

die reeds in het pand aanwezig is. 

Verkoper geeft met bovenstaande uitdrukkelijk aan dat ze niet in staat voor 

de functionaliteit van de installaties in het pand. In deze wordt verwezen naar 

de indelingstekening alwaar de (voormalige) functies van de ruimten zijn 

benoemd. Vermeldenswaardig: vloer is voorzien van een plavuizen vloer en 

het geheel van een systeemplafond. 

 
 

Bestemming: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Het verkochte valt binnen het geldende Reparatie- en actualiseringsplan 

Maastricht Zuidoost vastgesteld op 22 maart 2016. Tegen de in het plan 

vastgelegde bestemmingswijziging van het verkochte zijn geen bezwaren of 

beroepen ingesteld, echter is het voornoemde plan nog niet onherroepelijk als 

gevolg van een beroepsprocedure bij de Raad van State tegen andere 

onderdelen van voornoemd plan. 

De voor 'Bedrijventerrein - 2' aangewezen gronden zijn na definitieve 

vaststelling bestemd voor:   

a. bedrijven in de milieucategorieën 1 en 2 ten behoeve van de handel 

en reparatie van auto's en motorfietsen zoals genoemd in bijlage 1 

(Staat van Bedrijfsactiviteiten), met uitzondering van:  

1. geluidzoneringsplichtige inrichtingen;  

2. risicovolle inrichtingen. 

b. groothandel (voor de in- en verkoop van partijgoederen) in de 

milieucategorieën 1 en 2 zoals genoemd in bijlage 1 (Staat van 

Bedrijfsactiviteiten), met uitzondering van:  

1. groothandel in gevaarlijke of milieuverontreinigende stoffen;  

2. groothandel in apparaten welke gevaarlijke of 

milieuverontreinigende stoffen bevatten;  

3. groothandel in ijzer- en metaalwaren en 

verwarmingsapparatuur. 

c. wonen in de vorm van bedrijfswoningen dan wel bedrijfswoonwagens; 

d. raywavers;  

e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;  
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f. tuinen, erven en verhardingen;   

g. groenvoorzieningen;   

h. additionele voorzieningen.  

In de notariële akte van levering zal een kwalitatieve verplichting met 

kettingbeding en boetebepaling (ter hoogte van € 100.000,- te vermeerderen 

met een dagboete van € 5.000,-) worden opgenomen inhoudende dat de 

eigenaar en haar rechtsopvolgers het verkochte niet mogen gebruiken voor 

de functie horeca, waaronder begrepen een gemeenschapshuis, in het geval 

het geldende bestemmingsplan alsnog wordt vernietigd. 

 

Informatie inzake gebruiksmogelijkheden en voorschriften is te verkrijgen via 

ons kantoor, bij de gemeente of via de website van ruimtelijke plannen. 

 
 

 

 

Kadaster: 

 

Gemeente Maastricht, sectie P, nummer 7952, grootte 14 a, 88 ca. 

Notaris: Huenges Wajer & Joosten Netwerknotarissen is mede-procesbegeleider in 

deze procedure: 

Wethouder Vrankenstraat 21 

6227 CJ Maastricht 

info@hwj-notarissen.nl 

 
 

Voorbehoud: Biedingen dingen enkel mee voor gunning, indien het bod zonder één enkel 

voorbehoud in de ruimste zin des woords wordt ingediend conform het 

geldend inschrijfformulier. 

 
 

Aanvaarding: De voor overdracht vereiste akte van levering zal worden verleden ten 

overstaan van een door koper aan te wijzen notaris. De notariële levering zal 

uiterlijk 31 december 2017 plaatsvinden. Bij overschrijding van voornoemde 

termijn, is koper aan de gemeente een boete verschuldigd gelijk aan € 5.000,- 

(zegge: vijfduizend euro) per dag, dat deze overschrijding voortduurt, tot aan 

de dag van notariële levering. Deze betaalde boete strekt niet tot mindering 

van de koopsom zoals bedoeld in artikel 2.1 van de koopovereenkomst.  

Deze boete is niet verschuldigd indien de notariële levering door de gemeente 

wordt uitgesteld omdat de Bibob-toets zoals bedoeld in artikel 17 van de 

koopovereenkomst nog niet is afgerond. 
 



 

 

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij 

echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze informatie is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden. 

 

 5  

Rudolf Dieselstraat 10  te Maastricht  

 

Bijzonderheden:  Bij alle verkopen van vastgoed, behoudens snippergroen tot 150m2, zal in 

beginsel altijd een BIBOB-quickscan plaatsvinden. Mocht de uitkomst van de 

quickscan aanleiding geven tot nader onderzoek, dan zal een volledige 

BIBOB-toets volgen. Er dient inzichtelijk gemaakt te worden op welke wijze de 

financiering plaatsvindt. 

 

Om de financiering inzichtelijk te maken dient (voor zover van toepassing) het 

volgende aangetoond te worden: 

 welke investeringen er worden gedaan (inventaris, verbouwing e.d.); 

 wat de koopsom is geweest bij overname (aankoop vastgoed, 
goodwill, activa e.d.); 

 op welke wijze de financiering plaatsvindt (leningen, eigen vermogen, 
e.d.); 

 dat de betalingen ook daadwerkelijk hebben plaatsgevonden. 

Een volledige BIBOB-toets zal vervolgens worden toegepast indien na het 

eigen onderzoek vragen blijven bestaan over met name: 

 de bedrijfsstructuur, of de activiteiten in en/of in de directe omgeving 

van de onderneming; 

 de financiering van het bedrijf/(bouw)project; 

 de omstandigheden in de persoon van de aanvrager, de financier van 

de onderneming/(bouw)project of de eigenaar van het pand waarin de 

onderneming is gevestigd of de inventaris van de inrichting; 

 (andere) omstandigheden die de gemeente doen vermoeden dat er 

sprake is van een ernstig gevaar dat de vergunning zal worden 

gebruikt voor het plegen van strafbare feiten, of het gebruiken van 

voordelen uit strafbare feiten; 

 (andere) omstandigheden die de gemeente doet vermoeden dat er 

verkrijging van de aangevraagde dan wel gegeven vergunning een 

strafbaar feit is gepleegd. 
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Wat betreft de procedure: 

 de hoogste bieder via een quickscan te screenen en een check te 

doen via het Regionale Informatie env Expertise Centrum Limburg 

(RIEC-Limburg); 

 indien daartoe vervolgens blijkens het onderzoek aanleiding bestaat, 

de bieder de gelegenheid te geven zijn bod in te trekken en indien hij 

persisteert bij zijn bod, een uitgebreide BIBOB-procedure te starten; 

 indien de bieder zijn bod intrekt of indien de uitgebreide BIBOB- 

procedure de bieder uitsluit als koper, de op één na hoogste bieder 

dezelfde procedure te laten doorlopen, etc, etc.; 

 zodra een uitgebreide BIBOB-procedure moet worden gestart, zal de 

eerstvolgende bieder worden gevraagd of deze zijn/haar bod gestand 

wil doen gedurende de looptijd van die procedure om zodoende 

reservekandidaat te blijven bij de verkoop. Wil deze dat niet, dan valt 

deze af en komt de volgende bieder aan de beurt; 

 de hoogste bieder ontvangt bericht van voorlopige gunning, en wordt 

verzocht de koopovereenkomst binnen 2 werkdagen na voorlopige 

gunning te ondertekenen, alsmede het formulier quickscan BIBOB 

geheel in te vullen en tegelijk met de getekende koopovereenkomst 

bij verkopend makelaar in te leveren. 

  

Aanvaarding/juridische overdracht 

In de staat zoals gezien tijdens de bezichtiging, leeg en ontruimd, uiterlijk 31 

december 2017 na goedkeuring College van B&W Gemeente Maastricht 

en/of de Gemeenteraad van Maastricht. 

 

Koper conformeert zich aan het feit dat hij na goedkeuring College B&W , 

zoals voormeld, uiterlijk 31 december 2017 tot juridische afname overgaat. Bij 

overschrijding van deze termijn, is hij een boete aan verkoopster verschuldigd 

gelijk aan € 5.000 ,- (zegge: vijfduizend Euro) per dag, dat deze overschrijding 

voortduurt, tot aan de dag van juridische overdracht. Deze betaalde boete 

strekt niet tot mindering van de overeengekomen koopsom. 
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Procedure 

Volgens de bijgevoegde bijzondere en algemene inschrijvingsvoorwaarden, 

en het bepaalde in deze verkoopbrochure. 

  

Biedingen en Zitting notaris (openen schriftelijke biedingen) 

Biedingen dienen enkel uitgebracht te worden op het officiële 

biedingsformulier en in gesloten envelop voorzien van de in dit formulier 

gevraagde informatie/bijlagen. Het biedingsformulier is verkrijgbaar bij de 

makelaar, MVGM Bedrijfshuisvesting (mmm.vanden.berg@mvgm.nl).De 

biedingen dienen uiterlijk 4 september 2017, om 10.00 uur, ten kantore van 

de transportnotaris te zijn ingeleverd. 

Degene die een bieding hebben uitgebracht kunnen opening van de 

biedingen bijwonen. 

  

Zitting 

Opening van de biedingen door de notaris, op 4 september 2017, 10.00 uur 

ten kantore van de notaris, in het bijzijn van alle partijen die een bieding 

hebben ingediend, geschiedt dusdanig, dat de namen bieders en uitgebrachte 

biedingen niet gekoppeld zijn. De notaris maakt een procesverbaal/akte m.b.t. 

de uitgebrachte biedingen op, welke door verkoper in behandeling genomen 

worden. 

  

Uitslag bieding 

Via verkopend makelaar worden de bieders binnen 5 werkdagen 

geïnformeerd over de voorlopige gunning.  

Alle onderhandelingen, gunningen en eventuele koopovereenkomsten zijn 

onder uitdrukkelijk voorbehoud van goedkeuring door het college van B&W 

van Maastricht, en/of de Gemeenteraad van Maastricht. 

  

Uitslag besluit verkoop door het college van B&W van Maastricht, en/of 

de Gemeenteraad van Maastricht. 

Via verkopend makelaar wordt de uitslag van het besluit College, danwel 

en/of Gemeenteraad van Maastricht aan de betrokkene meegedeeld. Deze 

uitslag zal uiterlijk ca. 5 kalenderweken volgen na de vorengenoemde 

voorlopige gunning. 

 

mailto:mmm.vanden.berg@mvgm.nl
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NB: tijdspad voorlopige en definitieve gunning 

1. Binnen 5 werkdagen na opening biedingen, ontvangt de hoogste 

bieder bericht van de voorlopige gunning; 

2. Alsdan moet de hoogste bieder binnen 2 werkdagen na dit bericht 

zowel de koopovereenkomst ondertekend hebben (zoals bijgesloten 

bij deze verkoopinformatie), alswel het formulier quickscan BIBOB 

geheel ingevuld en ondertekend hebben. Beide moeten tegelijkertijd 

ingeleverd worden binnen gestelde termijn van 2 werkdagen na 

voorlopige gunning bij verkopend makelaar. 

3. Uiterlijk 5 kalenderweken na inlevering van ondertekende 

koopovereenkomst en invullen en ondertekend formulier quickscan 

BIBOB, doet het College van B&W van Maastricht en/of de 

Gemeenteraad van Maastricht, uitspraak over het wel of niet verlenen 

van een goedkeuring aan de verkooptransactie (definitieve gunning). 

 

NB: gedurende deze procedure, t.m. punt 3, worden de overige bieders 

verzocht hun bod gestand te doen. Indien een bieder dit niet wenst, 

wordt hij verzocht dit direct na voorlopige gunning te melden. 
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Bijlagen 
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Locatie 
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Informatie gemeente 

 

Werken in Maastricht 

 

Het goede leven in Maastricht, de hoofdstad van de provincie Limburg, wordt duidelijk als u een bezoek brengt 

aan deze magnifieke stad. De sfeer van 20 eeuwen historie is bijna tastbaar aanwezig in de oude typische 

binnenstad. Smalle klinkerstraatjes, kerken, monumenten, herenhuizen, schatkamers en indrukwekkende 

gevels maken van Maastricht een zalig oord om in te verblijven en te genieten. De restanten van de stadswallen 

en de onderaardse vestingwerken vertellen u de geschiedenis over het woelig en krijgshaftig verleden. 

 

Maastricht is van oudsher een industiestad. Vooral de familie Regout speelde een belangrijke rol bij de 

stimulering van de 19e eeuwse keramiekindustrie. Bekende bedrijven uit die tijd zijn Sphinx, Mosa en KNP 

(tegenwoordig Sappi). 

 

Omdat het aantal werknemers in de industrie en mijnbouw in Maastricht en de rest van Limburg vanaf de jaren 

zeventig sterk terugliep, werd besloten meer in te zetten op kenniseconomie in plaats van industrie. Dit 

resulteerde in de oprichting van de Universiteit Maastricht en het MECC en de komst van bedrijven als 

Vodafone Nederland en diverse call centers. Ook het hoofdkantoor van het parkeerbedrijf Q-Parkis in 

Maastricht gevestigd. 

 

In de hoofdstad van Limburg is de overheid (gemeente, Provincie Limburg en Rijkswaterstaat) een belangrijke 

werkgever. Verder speelt het toerisme een belangrijke rol in de Maastrichtse economie, waardoor horeca, 

winkels en het hotelwezen belangrijke takken van de Maastrichtse economie zijn. 

Maastricht is een congres- en studentenstad met universiteiten, congrescentra, het MECC, hogescholen, 

(toneel)academies en een conservatorium. Vooral de binnenstad heeft door de 1590 aanwezige objecten een 

enorme monumentale waarde. De bereikbaarheid is uitstekend door goede weg-, trein- en busverbindingen en 

door de moderne luchthaven Maastricht Aachen Airport. 

 

De zuidelijke levenslust van de Maastrichtenaren werkt aanstekelijk. Maastricht mousseert. Talloos zijn de 

restaurantjes, terrassen en eetcafés, grandcafés en voornamelijk Frans getinte restaurants. Nergens in 

Nederland treft u zo’n overvloed aan culinaire mogelijkheden aan. 

 

Winkelen is tevens een rede te meer om een dagje Maastricht te plannen. Vooral mode, patisserie en antiek 

zijn ruim vertegenwoordigd in de binnenstad. 

 

Maastricht, dat gun je jezelf! 
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Contactgegevens 

 

 Ons makelaarsteam 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Uw makelaar 

 

 

 

 

M.M.M. (Marc) van den Berg RM 

E  mmm.vanden.berg@mvgm.nl 

 

Onze kantoren: 

 

MVGM Breda T 088 - 432 46 85 

Bijster 45-47  

Postbus 9444 (4801 LK) Breda 

 

MVGM Eindhoven T 088 - 432 47 60 

Mahatma Gandhilaan 6  

Postbus 6008 (5600 HA) Eindhoven 

 

MVGM Den Bosch T 088 - 432 49 70 

Pettelaarpark 10 

Postbus 6008 (5600 HA) Eindhoven 

 

MVGM Maastricht T 088 - 432 49 10 

Pierre de Coubertinweg 5P 

Postbus 3140 (6202 NC) Maastricht 
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Profiel MVGM 

 

MVGM bestaat uit de bedrijfsonderdelen MVGM Vastgoedmanagement, MVGM Bedrijfshuisvesting en MVGM 

Vastgoedtaxaties. Met meer dan 500 medewerkers en vanuit 20 kantoren ondersteunt MVGM eigenaren van 

en investeerders in vastgoed in de breedte bij hun exploitatie- en huisvestingsvraagstukken. 

  

MVGM is officieel geregistreerd onder de RICS Regulation en mag hiermee de aanduiding “regulated bij RICS” 

voeren. De titel “regulated bij RICS” is sinds november 2010 geintroduceerd in Europa en vertegenwoordigd de 

hoogste integriteitstandaarden van bedrijfsvoering in de vastgoedbranche. RICS is een internationale 

belangenorganisatie voor Chartered Surveyors. Deze Chartered Surveyors zijn professionals die binnen de 

verschillende vakgebieden van het vastgoed werkzaam zijn. De kracht van de Vereniging is de internationale 

erkenning van de titel MRICS en FRICS en staat borg voor integriteit en professionaliteit. Door zich te verbinden 

aan RICS en de daarbij behorende “Rules of Conduct” voldoent MVGM aan het hoogste vakinhoudelijke niveau 

gekoppeld aan heldere normen en waarden op het gebied van ethische bedrijfsvoering. 

 

MVGM Vastgoedmanagement is ontstaan uit de samenvoeging van een aantal zeer gerenommeerde 

vastgoedmanagementorganisaties en werkt in opdracht van particuliere en institutionele beleggers zoals 

verzekeringsmaatschappijen en pensioenfondsen, bedrijven en overheidsinstellingen. MVGM heeft als grootste 

vastgoedbeheerder van Nederland 50.000 woningen, meer dan twee miljoen vierkante meter bedrijfsruimten en 

kantoren, een ruime anderhalf miljoen vierkante meter winkelruimte, 40.000 eenheden VvE en tal van andere 

projecten in beheer.  

 

MVGM Bedrijfshuisvesting behoort al jaren tot de top van de vastgoedsector in Nederland en combineert een 

sterk landelijk netwerk met zeer uitgebreide kennis van zowel de lokale als regionale vastgoedmarkt. Hierdoor 

is MVGM Bedrijfshuisvesting uitstekend op de hoogte waar vraag en aanbod zich bevinden. In een markt die 

continue verandert zorgt MVGM Bedrijfshuisvesting met haar kennis, inzichten en marktinformatie voor het 

beste resultaat voor haar opdrachtgevers.  

 

MVGM Vastgoedtaxaties mag zich rekenen tot de meest toonaangevende spelers op de Nederlandse 

vastgoedmarkt. MVGM Vastgoedtaxaties verzorgt voor uiteenlopende opdrachtgevers een grote verscheiden-

heid aan taxaties van kantoren, winkels, bedrijfsruimten of bijzondere objecten, leeg of in gebruik. MVGM 

Vastgoedtaxaties werkt voor de meeste institutionele beleggers, de banken en financiers, voor woning-

corporaties, ondernemers, DGA’s, maar ook voor verzekerings-maatschappijen, overheden en overheids-

instanties.  
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Vestigingenoverzicht 

 

Amersfoort: 

Van Asch van Wijckstraat 55 

3811 LP Amersfoort 

T 088-432 49 25 

E bedrijfshuisvesting.amersfoort@mvgm.nl 

 Apeldoorn: 

Pr. W. Alexanderlaan 727 

7311 ST Apeldoorn 

T 088-432 47 70 

E bedrijfshuisvesting.apeldoorn@mvgm.nl 

Arnhem: 

Mr. E.N. van Kleffensstraat 4 

6842 CV Arnhem 

T 088-432 42 52 

E bedrijfshuisvesting.arnhem@mvgm.nl 

 

 Breda: 

Bijster 45-47 

4817 HZ Breda 

T 088-432 46 85 

E bedrijfshuisvesting.breda@mvgm.nl 

Den Bosch: 

Pettelaarpark 10 

5216 PD Den Bosch 

T 088-432 49 70 

E bedrijfshuisvesting.denbosch@mvgm.nl 

 

 Den Haag: 

De Bruyn Kopsstraat 9K 

2288 EC Rijswijk 

T 088-432 45 45 

E bedrijfshuisvesting.denhaag@mvgm.nl 

Eindhoven: 

Mahatma Gandhilaan 6 

5653 ML Eindhoven 

T 088-432 47 60 

E bedrijfshuisvesting.eindhoven@mvgm.nl 

 Enschede: 

Mooienhof 8 

7512 EB Enschede 

T 088-432 48 59 

E bedrijfshuisvesting.enschede@mvgm.nl 

 

Groningen: 

Europaweg 31 

9723 AS Groningen 

T 088-432 48 90 

E bedrijfshuisvesting.groningen@mvgm.nl 

 

 Maastricht: 

Pierre de Coubertinweg 5P 

6225 XT Maastricht 

T 088-432 49 10 

E bedrijfshuisvesting.maastricht@mvgm.nl 

Rotterdam: 

Stadhuisplein 4 (ingang naast Coolsingel 65) 

3012 AS Rotterdam 

T 088-432 45 45 

E bedrijfshuisvesting.rotterdam@mvgm.nl 

 Utrecht: 

Euclideslaan 251 

3584 BV Utrecht 

T 088-432 49 25  

E bedrijfshuisvesting.utrecht@mvgm.nl 

Zwolle:  

Assiesstraat 2d 

8011 XT Zwolle 

T 088-432 44 57 

E bedrijfshuisvesting.zwolle@mvgm.nl 
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