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Minervum 7032, Breda \

® Representatieve kantoorruimten
® Schitterende zichtlocatie aan de A27
® Hoogwaardig opleveringsniveau
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Dit markante kantoorgebouw ligt op een schitterende zichtlocatie aan de snelweg A27. Het object beschikt
over een zeer hoogwaardige afwerking met onder andere voorzieningen zoals een representatieve centrale
entree met bemande receptiebalie, restaurantruimte en ruime eigen parkeergelegenheid.

Thans zijn er op de begane grond showroom-/kantoorruimte en kantoorruimte op de tweede en derde
verdieping beschikbaar. De beschikbare ruimten hebben een moderne en zeer representatieve uitstraling.
De ruimten worden opgeleverd inclusief het aanwezige inbouwpakket, dat van hoogwaardige kwaliteit is.
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Hetis objectisgelegenop een perfecte zichtlocatie aande snelweg A27 op het
hoogwaardige bedrijventerrein 'Hoogeind'. Dit bedrijventerrein kan worden gezienalshet
meest representatieve bedrijventerrein van Breda. De omgeving van 'Hoogeind' wordt
gekenmerkt doorrepresentatieve, zelfstandige kantoor-/bedriffsgebouwen. 'Hoogeind'is
ruim opgezet met veel aandachtvoor groenvoorzieningen en waterpartijen.

Op het bedrijventerrein '"Hoogeind'zijnonder ander Amgen, Lensvelt, Scholle, Karcher,

RPS, Izico en Brabant Water gevestigd.

Per auto

Doorde ligging nabijde afrit ‘Breda-Noord’ van de rijksweg A27 (Utrecht-Breda)isdeze
locatie uitstekend bereikbaar perauto. Via de noordelijke en zuidelijke rondweg van
Bredaisdeze locatie eveneensgoed bereikbaar vanaf de rijksweg A16
(Rotterdam/Breda/Antwerpen).

Per OV
In de nabijheid iseen bushalte aanwezig van waaruit busverbindingen worden
onderhouden metonder meer het centrumvan Bredaen het station.

Ligging t.o.v.luchthaven

Op korte termijn zal eenvertrekpunt van de shuttleverbindingnaar de toekomstige HSL -
stationsin Rotterdam en Antwerpen worden gerealiseerd. Hierdoor zijn de luchthavens
in Rotterdam, Amsterdam en Brussel snel te bereiken.

De totaal verhuurbare vloeropperviakie van hetgebouw bedraagt circa3.600m2. Voor
de verhuuris momenteel circa 2.238 m2beschikbaar (2.238 m2kantooropperviakte), in
unitsvanaf circa 98 m2.

Verdieping Metrage (in m2v.v.o.)

Derde verdieping Ca. 920
Tweede verdieping Ca. 928
Showroom begane grond Ca. 390

Hetis mogelijkom de verdiepingen op te splitsen in twee unitsvan circa 645 m2en circa
275 m2 Daarnaastis het mogelijkde showroom begane grondvanaf circa98 m2 te
huren.

Aantal parkeerplaatsen bij object: 80.

Parkeervoorzieningen:

® achterhetkantoorgebouwisermiddelseen hellingbaan toegang tot eenruim
parkeerdek op de achter het object gelegen bedrijfsruimte., 60 plaatsen, terrein is
afgedoten;

® inde directe omgeving zijner ruime mogelijkhedentot vrij parkeren aan de
openbare weg.;

e directvoorhetkantoorgebouw zijneigen (bezoekers) parkeerplaatsen gesitueerd.,
20 plaatsen.
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Het object zal worden opgeleverd inclusief:
® centrale representatieve entree met bemandebalie;
e iftinstallatie;

® aanwezige systeemplafonds;

® (ingebouwde) verlichtingsarmaturen;
® aanwezige vloerbedekking;

® aanwezige scheidingswanden;

® pantry;

® data-en telefoonbekabeling;

® patchkast;

® sanitaire voorzieningen.

Het object kenmerkt zich door de zeer hoogwaardige afwerking, waarbij er gesproken
kan worden overeen 'turn-key' oplevering.

Showroom (begane grond):
EUR 125,-perm2v.v.o. perjaar.

Kantoorruimte:
Vanaf EUR 119,-permz2v.v.o. perjaar.

Parkeerplaats:
EUR 350,- perplaatsperjaar.

Bovengenoemde prijzen zijn te vermeerderen met BTW.

Indien de BTW niet kan worden verrekend dan zal de huurprijsmet een nadervast te
stellen bedrag wordenverhoogd.

EUR 45,-perm2v.v.o. perjaar, te vermeerderen met BTW alsverrekenbaar voorschot.

De leveringen en diensten kunnen onder meer omvatten:

® gas en/of olieverbruikinclusiefvastrecht;

® elektriciteitsverbruikinclusief vastrecht ten behoeve van de installatiesen de
verlichting van de gemeenschappelijke ruimten;

e waterverbruikinclusief vastrecht;

® onderhoud en periodieke controle van verwarmings- en/of
luchtbehandelingsinstallatie(s);

® onderhoud en periodieke controle van hydrofoorinstallatie;

® onderhoud en periodieke controle van brandmelder-, gebouwbewakings-,
storingsmelder- en noodstroominstallatie(s);

o onderhoud en periodieke controle van gebouwbewakingsinstallatie(s);

e onderhoud en periodieke controle van storingsmelderinstallatie(s);

® onderhoud en periodieke controle van sanitaire voorzieningen, handdoekautomaten
etc.;

® schoonmaakkosten van de gemeenschappelijke ruimten, liften, beglazing
buitenzijde alsmede zonwering, beglazing gemeenschappelijke ruimten, terrassen,
parkeerkelderen/of terrein;

®  verzorging huisvuil, containerhuure.d.;

® assurantiepremie buitenbeglazing;

® nachtveiligheidsdienst, bewaking;
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® Dijdrage terreinbewaking;
® onderhoud groenvoorziening.
Bovengenoemd bedrag isgebaseerd op circa EUR 20,-perm2perjaarvoor (vaste)

servicekosten en circa EUR 25,- perm2per jaarvoor energiekosten.

Jaarlijks, op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgensde
consumentenprijsindex (CPI) reeks CPI-Alle Huishoudens (2006 = 100), gepubliceerd
doorhet Centraal Bureauvoor de Statistiek (CBS).

In overleg.

In overleg.

12 Maanden.

Huur, servicekosten en BTW per kwartaal vooruit.

Bankgarantie ter grootte van drie maanden huur, servicekosten en BTW.

Huurovereenkomst op basisvan het standaardmodel vande Raad voor Onroerende
Zaken (ROZ) model februari 2015.

In overleg.

DTZ Zadelhoff v.o.f.
Agency
ClaudiusPrinsenlaan 148
4818 CP Breda
T0765209209

E breda@dtz.nl
www.dtz.nl

e fotoblad entree buitenzijde

e fotoblad centrale entree

e fotoblad begane grond1

® fotoblad showroombegane grond

fotoblad restaurantruimte begane grond
fotoblad kantoorruimte 1

fotoblad kantoorruimte 2

fotoblad binnentuin

e fotoblad parkeerdek

e fotoblad luchtfoto'slocatie

® |ocatie

® plattegrondtekeningen Minervum 7032
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Fotoblad restaurantruimte begane grond
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Ov er DTZ Zadelhoff

DTZ zadelhoffisal ruim 45 jaartoonaangevend adviseurin commercieel vastgoed en
realiseert geintegreerde vastgoedoplossingen voor eigenaren, gebruikers, beleggersen
financiers. Naast vastgoedbeheer, taxatiesen advisering bijtransacties, biedtDTZ
Zadelhoff eenbreed spectrum aan gespecialiseerde diensten. Of het nou gaat om
kantoren, winkelsen (logistieke) bedrijfsruimten. Of om bijvoorbeeld zorgvastgoed,
beleggingenin woningcomplexen of hotels.

Ruim 200 vastgoedadviseurszijn op de hoogte van wat er speeltin de markt en
realiseren het beste resultaat voor hun opdrachtgevers. DTZ Zadelhoff looptaltijd
voorop in nieuwe ontwikkelingen in het vakgebied en gebruikt die nieuwe inzichten om
haardienstverlening steedsweerte verbeteren. Zo isDTZ Zadelhoffde eerste
vastgoedadviseur met eengeintegreerde werkwijze van het ISAE 3402 type 1 rapport
en de PTA-richtlijnen. Alsu hoge eisen stelt, isde keuze helder. Duidelijk. DTZ

Zadelhoff

Met 13 kantoren in Nederland combineert DT Z Zadelhoff haar regionale kennismet een
landelijke dekking. Daarnaast maakt de organisatie deel uit van het internationale
netwerk van DT Z. De totale organisatietelt ruim 28.000 medewerkersen is wereldwijd
actiefmet meerdan 260 vestigingenin meer dan 50 landen.

Voormeerinformatie kijkt u op www.dtz.nl en www.dtz.com. Of volg onsop twitter
@DT ZZadelhoff.

Bi7262/RS0/J00/240415 De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om
in onderhandeling te treden. Aan de inhoud vandeze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
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