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Een tweetal zeer hoogwaardige kantoorgebouwen, genaamd Gemini I & II, met representatieve 

kantoorruimten.  Het kantoorgebouw is gerealiseerd onder een hoogwaardige architectuur en heeft een 

moderne zakelijke uitstraling. Het gebouw kenmerkt zich door het hoogwaardig opleveringsniveau en de 

uitstekende locatie. 

 

 De twee kantoorgebouwen Gemini I en II zijn bouwkundig met elkaar verbonden, waardoor er diverse 

metrages kantoorruimte kunnen worden gehuurd vanaf circa 239 m² tot circa 5.100 m². Beide objecten zijn 

voorzien van een representatieve centrale entree met vide en 2 liften. Iedere verdieping is voorzien van een 

luxe pantry en een dubbele toiletgroep voor dames en heren. Daarnaast zijn alle vloeren voorzien van 

systeemplafonds met inbouw verlichtingsarmaturen.  

 

De Jacob Obrechtlaan vormt samen met Plein 13 één van de kantorenlocaties van Bergen op Zoom. Op 

deze locatie zijn reeds gevestigd ING Bank, VGZ, CapsNobel en het Stadskantoor. 
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Locatie  Aan de rechterzijde van het object is het politiebureau gesitueerd. Verder bevindt het 

stadshart van Bergen op Zoom, met een breed aanbod aan winkels en 

horecagelegenheden, zich op loopafstand. Daarnaast beschikt het centrum van Bergen 

op Zoom over historische gebouwen, zoals onder andere het Markiezenhof, de 

Gevangenpoort, het Stadhuis en de stadsschouwburg. Op het gebied van 

hotelaccommodatie is er een keuze uit diverse hotels variërend van 1 tot 4 sterren. 

Kortom Bergen op Zoom biedt alle faciliteiten aan organisaties om professioneel zaken 

te doen. 

Bereikbaarheid  Per auto 

Bergen op Zoom is gelegen langs de A58 (Roosendaal/Bergen op Zoom/Antwerpen). 

Via de Rooseveltlaan is er een snelle aansluiting op het landelijk wegennet. 

 

Per OV 

Op loopafstand bevindt zich het NS-Station en bushaltes ten behoeve van het stad- en 

streekvervoer. 

Vloeroppervlakte  Voor de verhuur is momenteel circa 4.874 m² beschikbaar, in units vanaf circa 239 m². 

 

Verdieping Metrage (in m² v.v.o.) Status 

Gemini I (BG rechts) Ca. 285 Gedeelte van verdieping 

Gemini I (1e verd) Ca. 645 Gehele verdieping 

Gemini I (2e verd) Ca. 619 Gehele verdieping 

Gemini I (3e verd) Ca. 619 Gehele verdieping 

Gemini I (4e verd) Ca. 619 Gehele verdieping 

Gemini I (5e verd) Ca. 305 Gehele verdieping 

Gemini II (BG rechts) Ca. 288 Gedeelte van verdieping 

Gemini II (BG links) Ca. 239 Gedeelte van verdieping 

Gemini II (2e verd) Ca. 619 Gehele verdieping 

Gemini II (3e verd rechts) Ca. 320 Gedeelte van verdieping 

Gemini II (3e verd links) Ca. 299 Gedeelte van verdieping 

Gemini II (5e verd) Ca. 305 Gehele verdieping 
 

Energielabel  C 

Parkeren  Parkeervoorzieningen: 

- parkeergarage gelegen onder het kantoorpand, 67 plaatsen, terrein is afgesloten; 

- ruime parkeergelegenheid voor de deur; 

- tevens is er de mogelijkheid parkeerabonnementen af te sluiten voor Plein 13  

 (parkeerterrein tegenover Jacob Obrechtlaan) en het Battusplein (achter Plein 13). 
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Voorzieningen  Het object zal worden opgeleverd inclusief: 

 twee representatieve entrees met vide; 

 twee 13 persoonsliften geschikt voor rolstoelgebruik; 

 toegankelijk voor mindervaliden; 

 systeemplafonds met een hoogte van 2,70 m, voorzien van verlichtingsarmaturen 

en een bandraster per stramien van 1,80 meter; 

 ingebouwde verlichtingsarmaturen; 

 heldere dubbele beglazing met hoge isolatiewaarde; 

 per verdieping per bouwdeel een luxe pantry; 

 per verdieping per bouwdeel een dubbele toiletgroep; 

 invalidentoiletten op de begane grond; 

 vloerbedekking;*; 

 wanden*; 

 keuken*; 

 vuilopslag en fietsenstalling inpandig; 

 glazenwasinstallatie; 

 cementdekvloeren geschikt voor het leggen van vloerbedekking; 

 viervoudige mechanische ventilatie voorzien van een topkoelingsinstallatie; 

 gecompartimenteerde kabel- en wandgoten ten behoeve van elektra, data en 

telefoon; 

 basis infrastructuur ten behoeve van toegangscontrole parkeergarage; 

 basis infrastructuur ten behoeve van toegangscontrole entree. 

De met * aangegeven zaken zijn gelegen op de 3de en 5de verdieping van gebouw 

Gemini II en worden ter overname aangeboden. 

Huurprijs  Huurprijs vanaf EUR 120,- per m² per jaar, te vermeerderen met BTW. 

 

Parkeergarage EUR 1.350,- per plaats per jaar, te vermeerderen met BTW. 

 

Deze huurprijs is op basis van een ingroeihuur-scenario. 

 

Indien de BTW niet kan worden verrekend dan zal de huurprijs met een nader vast te 

stellen bedrag worden verhoogd. 

Servicekosten  EUR 21,- per m² v.v.o. per jaar, te vermeerderen met BTW als verrekenbaar voorschot. 

De leveringen en diensten kunnen onder meer omvatten: 

 gasverbruik inclusief vastrecht; 

 elektriciteitsverbruik inclusief vastrecht t.b.v. de installaties en de verlichting van de 

kantoorruimte en de gemeenschappelijke ruimten; 

 waterverbruik inclusief vastrecht; 

 onderhoud en periodieke controle van verwarmings- en/of 

luchtbehandelingsinstallatie(s); 

 idem van liftinstallaties; 

 idem van glazenwasinstallatie; 

 idem van brandmelder-, gebouwbewakings-, storingsmelder- en 

noodstroominstallatie(s); 

 idem voor toegangscontrole parkeergarage; 

 idem voor intercominstallatie; 
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 schoonmaakkosten van de gemeenschappelijke ruimten, liften, beglazing 

buitenzijde, beglazing gemeenschappelijke ruimten, terrassen, parkeerkelder en/of 

groenvoorzieningen; 

 verzorging huisvuil, containerhuur, e.d.; 

 assurantiepremie buitenbeglazing; 

 5% administratiekosten. 

Huurprijsaanpassing  Jaarlijks, op basis van de wijziging van het maandprijs-indexcijfer volgens de 

consumentenprijsindex (CPI) reeks CPI-Alle Huishoudens (2006 = 100), gepubliceerd 

door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). 

Huurtermijn  In overleg. 

Verlengingstermijn  Aansluitende perioden van telkens 5 jaar. 

Opzegtermijn  12 Maanden van te voren. 

Betalingen  Huur, servicekosten en BTW per kwartaal vooruit. 

Zekerheidsstelling  Bankgarantie of waarborgsom ter grootte van drie maanden huur inclusief servicekosten 

en BTW. 

Overige condities  Huurovereenkomst op basis van het standaardmodel van de Raad voor Onroerende 

Zaken (ROZ) model februari 2015. 

Aanvaarding  Per direct. 

Overige gegevens  Energielabel 

Verhuurder beschikt over een energieprestatiecertificaat met label C. Dit betekent dat het 

pand voldoet aan de gestelde overheidsnormen. 

Meer informatie  DTZ Zadelhoff v.o.f. 

Robert G.J. van der Sommen  

Claudius Prinsenlaan 148 

4818 CP Breda 

T 0 76 5 209 209 

E rsommen@dtz.nl 

www.dtz.nl 
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Bijlagen  fotoblad I 

 fotoblad II 

 fotoblad III 

 fotoblad VI (3e verdieping Gemini II) 

 fotoblad V (5e verdieping Gemini II) 

 fotoblad VI 

 fotoblad VII (parkeren) 

 locatie 

 plattegrondtekeningen 

 energielabel 
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Fotoblad I 
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Fotoblad II 
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Fotoblad III 
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Fotoblad VI (3e verdieping Gemini II) 
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Fotoblad V (5e verdieping Gemini II) 
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Fotoblad VI 

   

 

 

 



Te huur  

Moderne  kan too r ru imte  op  cen t rumloca t ie  

 

 

 

Fotoblad VII (parkeren) 
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Over DTZ Zadelhoff 

DTZ Zadelhoff is al ruim 45 jaar toonaangevend adviseur in commercieel vastgoed en 

realiseert geïntegreerde vastgoedoplossingen voor eigenaren, gebruikers, beleggers en 

financiers. Naast vastgoedbeheer, taxaties en advisering bij transacties, biedt DTZ 

Zadelhoff een breed spectrum aan gespecialiseerde diensten. Of het nou gaat om 

kantoren, winkels en (logistieke) bedrijfsruimten. Of om bijvoorbeeld zorgvastgoed, 

beleggingen in woningcomplexen of hotels. 

Ruim 200 vastgoedadviseurs zijn op de hoogte van wat er speelt in de markt en 

realiseren het beste resultaat voor hun opdrachtgevers. DTZ Zadelhoff loopt altijd 

voorop in nieuwe ontwikkelingen in het vakgebied en gebruikt die nieuwe inzichten om 

haar dienstverlening steeds weer te verbeteren. Zo is DTZ Zadelhoff de eerste 

vastgoedadviseur met een geïntegreerde werkwijze van het ISAE 3402 type 1 rapport 

en de PTA-richtlijnen. Als u hoge eisen stelt, is de keuze helder. Duidelijk. DTZ 

Zadelhoff 

Met 13 kantoren in Nederland combineert DTZ Zadelhoff haar regionale kennis met een 

landelijke dekking. Daarnaast maakt de organisatie deel uit van het internationale 

netwerk van DTZ. De totale organisatie telt ruim 28.000 medewerkers en is wereldwijd 

actief met meer dan 260 vestigingen in meer dan 50 landen. 

Voor meer informatie kijkt u op www.dtz.nl en www.dtz.com. Of volg ons op twitter 

@DTZZadelhoff.  

Bi7640/RSO/JOO/161215 De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om 

in onderhandeling te treden. Aan de inhoud van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend. 
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