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	'The Wave', één van de fraaiste en meest markante gebouwen langs de A12. Het staat op de meest prominente plek, direct aan de afrit Veenendaal. De onmiskenbare uitstraling van het gebouw kenmerkt niet alleen het aanzicht buiten, maar ook het interieur. Dit moderne kantoorgebouw, met een golvende daklijn, staat letterlijk dag en nacht 'in de picture' op een eersteklas zichtlocatie.

	Bereikbaarheid
	
	Per auto
De bereikbaarheid van het gebouw is uitstekend door de ligging, direct aan de op- en afrit van de A12, een van de belangrijkste oost-westverbindingen van ons land. Op korte afstand bevindt zich bovendien de A30, de snelwegverbinding die in noordelijke richting aansluiting geeft op de A1.

Per OV
Het gebouw is uitstekend bereikbaar met het openbaar vervoer en daarmee onderscheidt het gebouw zich van het gemiddelde kantooraanbod. Deze snelweglocatie biedt een NS-station op 5 minuten loopafstand en een bushalte vrijwel voor de deur.

	Vloeroppervlakte
	
	De totaal verhuurbare vloeroppervlakte van het gebouw bedraagt circa 
7.259 m².
	Verdieping
	Metrage (in m² v.v.o.)

	Begane grond
	Ca. 1.601

	1e verdieping
	Ca. 1.493

	2e verdieping
	Ca. 1.463

	3e verdieping
	Ca. 1.468

	4e verdieping
	Ca. 1.234




	Parkeren
	
	Aantal parkeerplaatsen bij object: 176.

	Voorzieningen
	
	Het object zal 'turn key' in de huidige staat worden opgeleverd, o.a. voorzien van:
- luxe systeemplafonds met (ingebouwde) verlichtingsarmaturen
(voorzien van bewegingssensoren);
- kabelgoten v.v. elektra, data en telefoonbekabeling;
- aanwezige linoleum en vloerbedekking;
- aanwezige luxe scheidingswanden met plafondhoge deuren;
- voldoende pantry's en toiletgroepen per verdiepingsvleugel;
- representatieve centrale entree met receptiebalie;
- volledig uitgerust professioneel bedrijfsrestaurant;
- fitnessruimte;
- 3 liften (13 persoonsliften);
- mechanische ventilatie met topkoeling;
- ontruimingsinstallatie;
- dakterras;
- postkamer;
- beveiligingsinstallatie en toegangscontrolesysteem (ter overname);
- telefooncentrale (ter overname).

	Huurprijs
	
	Kantoorruimte: EUR 130,- per m² v.v.o. per jaar, te vermeerderen met BTW.

Parkeerplaats: EUR 200,- per plaats per jaar, te vermeerderen met BTW.

	Servicekosten
	
	EUR 15,- per m² v.v.o. per jaar, te vermeerderen met BTW als verrekenbaar voorschot.

	Huurprijsaanpassing
	
	Jaarlijks, op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks CPI-Alle Huishoudens (2006 = 100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

	Huurtermijn
	
	10 jaar.

	Verlengingstermijn
	
	Met aansluitende perioden van telkens 5 jaar.

	Opzegtermijn
	
	12 maanden.

	Betalingen
	
	Huur, servicekosten en BTW per kwartaal vooruit.

	Zekerheidsstelling
	
	Bankgarantie ter grootte van drie maanden huur, servicekosten en BTW.

	Overige condities
	
	Huurovereenkomst op basis van het standaardmodel van de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ), model juli 2003.

	Aanvaarding
	
	Per direct.

	Meer informatie
	
	DTZ Zadelhoff v.o.f.
Martijn T.J. Veen MSc
Meander 601
6825 ME Arnhem
T 026 4 452 445
F 026 3 513 909
E maveen@dtz.nl
www.dtz.nl
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	· bereikbaarheid per openbaar vervoer
· werkzaamheden A12
· energielabel
· locatie
· luchtfoto
· fotobladen
· tekeningen
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Over DTZ Zadelhoff
DTZ Zadelhoff is al ruim 40 jaar de naam in commercieel vastgoed. Uitblinker in advies. Perfectionist in uitvoering. DTZ Zadelhoff maakt deel uit van het netwerk van DTZ en UGL Services. Deze combinatie telt 27.000 vaste medewerkers en is wereldwijd actief met 225 vestigingen in 45 landen. In Nederland is DTZ Zadelhoff vertegenwoordigd met eigen kantoren in 12 grote steden.
De professionals van DTZ Zadelhoff gaan voor het beste resultaat. Grondig voorwerk is daarbij een voorwaarde. DTZ Zadelhoff beschikt over een in-huis researchteam en ruim 200 makelaars en adviseurs die continu marktbewegingen volgen en inzichtelijk maken. Onze vastgoedspecialisten kennen hun markten als geen ander. Dat leidt tot duidelijke adviezen en tot oplossingen. Opdrachtgevers kunnen erop vertrouwen dat DTZ Zadelhoff geen enkele kans onbenut laat.
DTZ Zadelhoff investeert in langetermijnrelaties. We hechten veel waarde aan kwaliteit en continuïteit. DTZ Zadelhoff weet altijd wat er speelt in uw omgeving en wat het beste bij uw situatie past. Als u hoge eisen stelt, is de keuze helder. Duidelijk. DTZ Zadelhoff
DTZ Zadelhoff is een v.o.f. waarin partners deelnemen via besloten vennootschappen en waarin de combinatie DTZ en UGL Services een minderheidsbelang heeft. UGL Services is een divisie van UGL Limited dat als UGL is geregistreerd aan de Australian Stock Exchange. Voor meer informatie zie www.dtz.nl en www.dtz-ugl.com.
) (
Dd12775/MSO/MAV/EPI/120713 
De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Aan de inhoud van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
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Bereikbaarheid per openbaar vervoer
Bereikbaarheid per bus

Openbaar vervoer is beschikbaar in de vorm van een regelmatige busverbinding (buslijn 83) van en
naar Intercitystation De Klomp. De bushalte is op een paar minuten lopen gelegen aan de Landjuweel.
In onderstaande tabel zijn de vertrektijden opgenomen.

Vertrektijden

Landjuweel naar Veenendaal De Klomp naar
Veenendaal De Klomp Landjuweel

17|27 572 20 50
18|27° 20 50

Bereikbaarheid per trein
Intercitystation Veenendaal-De Klomp:

= 2x per uur een Intercity richting Den helder CS, via
Utrecht CS & Amsterdam CS.

= 2x per uur een Intercity richting Nijmegen CS, via
Ede-Wageningen en Arnhem CS.

Vertrekstaat:

richting richting
recnt, Amsterdam rnnem, Nijjmegen
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stopt vanaf Alkmaar op aile stations. stopt ook in Driebergen-Zeist
16 madwowwmm 1 Utrecht Centraak-Amsterdam Centraal-Amsterdam Stoterdijk-Den Helder Intercity,
stopt vanaf Alkmazr op alle stations, stopt ook in Driebergen-Zeist
46 madiwodowzaon 1 Utrecht Cantraal-Amstardam Amstal-Amsterdam Centraal Intercity, stopt ook in
Drigbargen-Zeist
16 madiwesowmm 1 Uwecht Centraal Amsterdam Centraal-Amsterdam Sioterdijk-Den Helder Intercity,
23 stopt vanaf Alkmaar op aile stations. stopt ook in Driebergen-Zeist
46 midlundwmm 1 Utrecht Centraal Intercity, stopt ook in Driebergen-Zeist
midiwodawrzm 1 Utrecht Centraal Intercity, stapt ok in Driebergen-Zeist
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Verbreding A12

De A12 tussen Utrecht en Veenendaal wordt door Rijkswaterstaat verbreed, om zo de bereikbaarheid
te optimaliseren. Onderstaande afbeelding geeft een overzicht van de geplande werkzaamheden,

welke naar verwachting eind 2013 gereed zijn.
>N - [A28] ] ( J
5!& \ N\ /
{ f —_ " l / '
) | L 8 P
> \ / / \, Zeist \;. 5‘
N\ Rl 22 wordt 2xz rijstroken [ | —
A - +spitsstroken in beide _‘_Giji £ed L =L \
= ; " richtingen - \/ _—
) 2x3 wordt 2x4 rijstroken g . \[__~ ScherfoNet] \_Y_ T W
Utrecht : N\ ! Maarn ( ™
4 Bunnik ) e PN | \
2 — L g / \
———r—urdl Drichergen- ] Ne Maarsbergen \.\
[ _ Rijsenburg | T
odijkY ~ ; e\
i " / N\ . & e ———
. “ Doorn | \ ~ ~——
2x2 wordt 2x3 rijstroken N | \ .
+ spitsstrokenin beide P, \ {
J S— ! - [
richtingen / G \ 2x2 wordt 2x2 rijstroken RS ELUELEED]
N f B ia. + spitsstroken in beide -
i"\ / / K s [\ -
. ., I W
— "4 Leersum ™ \ \
\ / \ 0\

Verplaatsing afslag 23 Veenendaal-West

Een onderdeel van bovengenoemde werkzaamheden is de verplaatsing van op- en afrit 23
Veenendaal-West, waardoor het gebouw direct aan de voet van deze op- en afrit komt te liggen.
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Energielabel gebouw

Afgegeven conform de Regeling energieprestatie gebouwen.

Veel besparingsmogelijkheden

Weinig besparingsmogelijkheden

Dit gebouw

Labelklasse maakt vergelijking met gebouwen met overeenkomstige samenstelling mogelijk

The Wave

Kantoorfunctie (zie de bijlage voor de samenstelling)
Gebruiksopperv!akte Adviesbedrijf

7259 m? INNAX installatieAdviseurs

Opnamedatum Inschrijfnummer

30juli 2010 080100363 &
Energielabel geldig tot Handtekening L[:‘uw':!“ﬁ“)é s ,
30 juli 2020 -

Afmeldnummer W
000000000
Energielabel op basis van een ander representatief gebouw of gebouwdeel?  Nee

Adres representatief gebouw of gebouwdee!:

Standaard energiegebruik voor dit gebouw

(zie toelichting in bijlage)
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Energiegebruik per viekante meter maakt vergelijking met andere gebouwen mogelijk

« Het standaard energiegebruik wordt uitgedrukt in de eenheid 'megajoules’ per vierkante
meter gebruiksopperviakte (MJ/m?2), dit is gebaseerd op elektriciteit (kWh/m?), gas (m*m?2) en
warmte (GJ/m?).

+ De CO2-emmissie als gevolg van het standaard energiegebruik wordt uitgedrukt in kilogram
per vierkante meter gebruiksopperviakte (kg/m?)

« Bij de berekening wordt uitgegaan van het gemiddelde Nederlandse klimaat,
een gemiddelde bezettingsgraad van het gebouw en een gemiddeld gebruikersgedrag.

+ Het standaard energiegebruik van dit gebouw is de hoeveelheid energie die jaarlijks nodig is
voor verwarming, gebouwkoeling, de productie van warm tapwater, ventilatie en verlichting
(exclusief de apparatuur die geen deel uitmaakt van de klimaat- en verlichtingsinstallaties).

649 MJ/m?

(megajouies)

37 kg/m?

(CO2-emissie)

38 kWh/m? (elektriciteit)
9 m¥m? (gas)
0 GJ/m? (warmte)
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